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Gesellschafter





Verwaltungsgebäude

Jever, Adolf-
Ahlers-Str. 6





Aufgaben

• Bewirtschaftung unseres 
Wohnungsbestandes:   1316 Wohnungen

203 Garagen

• Technische Baubetreuung



Jever: 
Schützenhofstraße  - Herrengarten



Schortens:
Moselstraße        - Wohnpark





Sande           - Bockhorn:
Am Markt    - Lindenstr.



Hooksiel



Hooksiel



Hohenkirchen



Hohenkirchen



Baubetreuung



Pflegeheim Sande, Am Maddick



Pflegeheim Sande, Am Maddick
(Erweiterung 2011)



Gemeinsames Wohnen 
Varel, Seilerweg
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Modernisierung u. Instandhaltung

• Lfd. Instandhaltung

• Erneuerung von Bädern u. Küchen

• Neuerstellung von Balkonen u. Terassen

• Wohnumfeldverbesserungen



Energieeinsparende Modernisierungen

• Hohlraumverfüllung des Außenmauerwerks
(Amortisation in 5 – 8 Jahren)

• Dämmung obere Geschossdecken
(wenn Dächer nicht gedämmt)

• Heizungserneuerungen
(Brennwerttechnik, Großanlagen mit Solarunterstützung bzw. 
Blockheizkraftwerke)

- im Neubau: Gasbetriebene Wärmepumpen (Luft- und Erdwärme)







Dienstleistungszentrum in Varel





ENNO SCHNEIDER ARCHITEKTEN

Erweiterungsbau der Kreisverwaltung des Landkreises Friesland in
Jever



Demographische 
Entwicklung





jeder vierte Bewohner ist 
2025 älter als 70 Jahre

12 % 
Bevölkerungsrückgang

5 % weniger Haushalte



• Quartiersbezogene Entwicklungsstrategien 
umsetzen

• Rückbau- und Aufwertungsstrategien entwickeln

• Schaffung von zusätzlichen Serviceleistungen

• Angebote für eine zunehmend alternde 
Bevölkerung  (z. B. betreutes Wohnen)

Handlungsempfehlungen der GEWOS
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Betr.: Wohnanlage Jever, Normannstr. 72: 18Whg., 10 Garagen

hier: vorläufige Finanzierungs- /Wirtschaftlichkeitsberechnung

(Modellrechnung Neubau)

2 Wohnungen x 79,50 qm  = 159,00 qm

2 Wohnungen x 77,32 qm  = 154,64 qm  

2 Wohnungen x 56,48 qm  = 112,96 qm

2 Wohnungen x 48,78 qm  = 97,56 qm

2 Wohnungen x 40,24 qm  = 80,48 qm

2 Wohnungen x 38,07 qm  = 76,14 qm

2 Wohnungen x 67,97 qm  = 135,94 qm

2 Wohnungen x 49,79 qm  = 99,58 qm

2 Wohnungen x 32,47 qm  = 64,94 qm

981,24 qm

A) Geschätzte Anschaffungs-/Gesamtkosten

 =- Kaufpreis/Wert des Grundstückes (incl. Nebenk.) 360.000,00 €

 =- anschaffungsnaher Herstellungsaufwand incl. Außenanl. (Gebäude) 2.075.000,00 €

 =- Nebenkosten (Architekt,  Notar-/Gerichtskosten, Verwalt.) 165.000,00 €

2.600.000,00 €



B) Finanzierungsplan und Berechnung der jährlichen laufenden Aufwendungen

- Kapitaldienst / Eigengeldverzinsung

 =- Darlehen Bank 0,00 €

 Zinsen 1,50% 0,00 €

 Tilgung/AfA 2,00% 0,00 €

 =- Darlehen NBank 2.035.000,00 €

 Zinsen 0,50% 10.175,00 €

 Tilgung/AfA 2,00% 40.700,00 €

 =- Eigenmittel 565.000,00 €

 Zinsen 1,57% 8.870,50 €

2.600.000,00 €

- Verwaltungskosten 284,00 € X 18 W 5.112,00 €

37,00 € X 10 370,00 € 5.482,00 €

- Instandhaltungskosten 8,77 € X 981,24 8.605,47 €

84,00 € X 10 840,00 € 9.445,47 €

74.672,97 €

- Mietausfallwagnis 2,04% v. 74.672,97 € 1.523,33 €

Lfd. Aufwendungen insgesamt pro Jahr 76.196,30 €



Lfd. Aufwendungen insgesamt pro Jahr 76.196,30 €

 

C) Sollmieten (netto)/ Erträge pro Jahr

Lt.  Vorgabe  (531,66 X 5,60€ + 449,58 x 6,50€) 70.800,00 €

 (+ 10 x 45,00€) 5.400,00 €

76.200,00 €

  ============

(durchschn.   6,01 €  /qm/M.)

Jever, 17.11.2017

327,78 €  /Whg./M.

45,00 €  /Gar./M.



• Grundstückseinbringung der Kommune (1/17 des Grundstückswertes 

werden als Stammkapital in die Gesellschaft eingebracht); erhält dafür 

ein Besetzungs-Vorschlagsrecht

• NBank-Darlehen (rd. 80 %) auf 30 Jahre mit 0,5 % Verwaltungs-
kostenbeitrag und 20 Jahre 2 % Tilgung, dann 15 % Tilgungsnachlass 
im 21. Jahr, Reduzierung des Verwaltungskostenbeitrages auf 0,25 % 
und 4,5 % Tilgung

• Preis- und Belegungsbindung für 30 Jahre mit anfänglich 5,60 €/qm 
Miete, z. T. Übertragung auf andere Bestandswohnungen möglich 
(mittelbare Belegung)

• Wohnberechtigungsschein erforderlich (1 Person = 50 qm; jede 
weitere Person zzgl. 10 qm, Einkommensgrenzen!)

• Wohnraumversorgungskonzept der Kommune muss den Wohnungs-
bedarf darlegen



• Die Vergabe von Wohnungen aus dem Bestand der 
Wohnungsbau Friesland erfolgt nach vielfältigen 
Kriterien: 

➢Besetzungsrechte je nach Förderung der Objekte

➢Einkommensbegrenzungen

➢Angemessenheit der Wohnungsgröße

➢Hausgemeinschaft und Wohnumfeld

➢Bonität und Eignung der Bewerber

➢Reihenfolge und Dringlichkeit der Bewerbungen 
etc.





Fragen ?



Vielen Dank 

für Ihre 

Aufmerksamkeit!


